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Riigivara tasuta voorandamine (P6llu tn 5)

1. ASJAOLUD, MENETLUSE KAIK JA OIGUSLIKUD ALUSED

Ladne-Nigula Vallavalitsus esitas 04.09.2025 Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile
taotluse nr 5-4/25-1243-1 Léaine maakonnas Léine-Nigula vallas Palivere alevikus asuva
Pollu tn 5 kinnisasja (katastritunnus 44101:001:0869, pindala 4285 m?) otsustuskorras tasuta
voorandamiseks Ladne-Nigula vallale eesmérgiga rajada kinnisasjale parkla. Kinnisasja valitseja
on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.

Kohalik omavalitsus soovib rajada Pollu tn 5 kinnisasjale parkla, et lahendada parkimisprobleemid
Palivere koolimaja, staadioni, spordihoone ja Maiu s6dgitoa iimbruses. Parkla rajamine Pollu tn 5
kinnisasjale parandaks oluliselt liiklusohutust kooli ja spordihoone iimbruses, vdimaldaks
rohkemate sdidukite parkimist ning toetaks Palivere aleviku arengut. Uhtlasi saaksid parklat
kasutada ka ldhedal asuvate kortermajade elanikud ning see vihendaks koormust duealadel ja
haljasaladel.

Ladne-Nigula Vallavolikogu 18.08.2022 otsusega nr 1-3/22-36 kehtestatud Ladne-Nigula valla
iildplaneeringu kohaselt on P3llu tn 5 kinnisasja maakasutuse juhtotstarve roheala. Uldplaneeringu
seletuskirja kohaselt on roheala peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa,
pargi, parkmetsa vO0i muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on Ilubatud
viikesemahuliste puhkeotstarbeliste vO0i maa-ala teenindamiseks vajalike ehitiste piistitamine.
Erandjuhul voib kaaluda avaliku funktsiooniga hoonestuse laiendamist rohealale, kui séilib
roheala terviklikkus ja funktsioon.

Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ndustus 14.10.2025 kirjas nr 13-6/3162-2 Pollu tn
5 kinnisasja otsustuskorras tasuta voorandamisega Lidne-Nigula vallale riigivaraseaduse (edaspidi
RVS) § 33 16ike 1 punkti 1 alusel.

RVS §-s 96 sitestatud korras teatas Maa- ja Ruumiamet 15.10.2025 riigi kinnisvararegistris
(menetlus nr 25-5062) Sigustatud isikutele kinnisasja voorandamise kavatsusest ja palus teada
anda kinnisasja vajalikkusest. Seaduses sétestatud tdhtaja jooksul digustatud isikud taotlusi ega
arvamusi ei esitanud.

Vastavalt RVS § 46 16ikele 1 tellis Maa- ja Ruumiamet kinnisvara hariliku vadrtuse maaramiseks
hindamisaruande. = OU  Kinnisvaraekspert ~ 20.01.2026  koostatud  hindamisaruande
nr 2512-10655-01/AT kohaselt on Pollu tn 5 kinnisasja véartus 10 000 eurot.



Ladne-Nigula Vallavolikogu 19.03.2026 otsusega nr 1-3/26-17 otsustati omandada Pollu tn 5
kinnisasi, mddratleda vodrandamislepingus kinnisasja vdartusena 10 000 eurot ning tasuda RVS
§ 63 kohaselt riigivara vdorandamisega kaasnevad kulud (hindamisaruande tellimise kulu,
notaritasu ja riigiloiv).

RVS § 29 16ike 1 punktide 1 ja 2 kohaselt voib riigivara voorandada, kui vara ei ole riigivara
valitsejale vajalik ning kui vara on vajalik RVS § 33 18ikes 1 nimetatud juhtudel. RVS § 33 Idike 1
punkti 1 kohaselt voib riigivara tasuta voi alla hariliku védrtuse voorandada kohalikule
omavalitsusele, kui vara on vajalik kohaliku omavalitsuse liksusele tema seadusest tulenevate
iilesannete tditmiseks. Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 6 Idike 1
kohaselt on omavalitsusiiksuse iilesanne korraldada vallas ruumilist planeerimist ning teede
ehitamist ja korrashoidu. Kuna kinnisasi on vajalik vallale talle seadusega pandud iilesannete
tditmiseks, siis on pdhjendatud Pollu tn 5 kinnisasi vodrandada Lidne-Nigula vallale RVS § 33
16ike 1 punkti 1 alusel tasuta.

RVS § 33 1dike 3! kohaselt, kui kohaliku omavalitsuse iiksus kinnisasja vddrandab vdi koormab
hoonestusdigusega, peab ta hiivitama riigile 50% vara harilikust vairtusest, mis sellel oli tema
poolt omandamise hetkel. Vastavalt RVS § 33 Iikele 32 arvab riik RVS § 33 1dikes 3! nimetatud
hiivitise suurusest maha kohaliku omavalitsuse iiksuse poolt kinnisasjale tehtud kasulikud
kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud. RVS § 33 15ike 4 kohaselt, kui kohaliku
omavalitsuse liksus vOdrandab riigilt tasuta saadud kinnisasja voi seab sellele hoonestusdiguse
kohaliku omavalitsuse valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilise isiku kasuks, siis kdesoleva
paragrahvi 15iget 3! ei kohaldata, vilja arvatud juhul, kui juriidiline isik vddrandab omandatud
kinnisasja v0i hoonestusdiguse voi seab omandatud kinnisasjale hoonestusdiguse.

RVS § 33 10ike 5 alusel on riigil digus nduda Léédne-Nigula vallale vdorandatud kinnisasja
sihtotstarbelist kasutamist. Mittesihtotstarbelise kasutamise korral on riigil digus nduda kinnisasja
omandanud isikult leppetrahvi, mille suurus on vihemalt 25%, kuid mitte rohkem kui 100% vara
védrtusest selle voorandamise hetkel.

RVS § 33 1dikes 3! sitestatud riigile makstav hiivitis ja 1dikes 5 nimetatud leppetrahv arvestatakse
kinnisasja vallale omandamise hetke hariliku véértuse alusel.

RVS § 33 Idikest 7 tulenevalt kohustub riigivara valitseja riigivara voorandamise lepingus
sdtestama vallale kohustuse teatada kinnisasja voorandamisest vdi hoonestusdiguse seadmisest.
RVS § 33 Idike 1! kohaselt selgitab kohaliku omavalitsuse iiksus mdistliku aja jooksul enne
omandatud kinnisasja voOrandamist vOi1 hoonestusdigusega koormamist vilja kinnisasja
vajalikkuse riigile.

Kinnisasja voorandamine Lé4ne-Nigula vallale ei ole késitletav riigiabi andmisena, kuna vald
soovib kasutada kinnisasja oma seadusest tulenevate avalike iilesannete tditmiseks, millel ei ole
majanduslikku iseloomu. Kinnisasja vddrandamine mojutab riigi eelarvet, kuna tasuta
voorandamise tottu ei laeku eelarvesse miitigitulu.

RVS § 37 16ike 1 kohaselt otsustab riigivara vodorandamise riigivara valitseja. RVS § 37 16ike 4
punkti 7 kohaselt ei pea riigivara vodrandamiseks taotlema Vabariigi Valitsuse ndusolekut, kui
kinnisasi voOrandatakse kohaliku omavalitsuse liksusele.



2. OTSUS

Tuginedes RVS § 29 16ike 1 punktidele 1 ja 2, § 30 16ike 1 punktile 3, § 33 16ike 1 punktile 1 ning
1digetele 3'- 7, § 37 Idikele 1, 15ike 2 punktile 1 ja 1dike 4 punktile 7, § 38 1dikele 1, § 48 Idikele
1, § 49 1oigetele 2 ja 3, § 50 Ioikele 1, §-le 63 ning kooskdlas KOKS § 6 16ikega 1:

2.1. Voorandada  otsustuskorras  tasuta  Lddne-Nigula  vallale  Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisel olev, Lidine maakonnas Lé&dne-Nigula vallas
Palivere alevikus asuv Pollu tn 5 kinnisasi (kinnistu registriosa nr 19838350, katastritunnus
44101:001:0869, pindala 4285 m?, sihtotstarve iildkasutatav maa, riigi kinnisvararegistri objekti
kood KV89633).

2.2.  Solmida 2 kuu jooksul arvates kidesolevast otsusest kinnisasja vOOrandamise leping,
satestades lepingus vihemalt jirgmised tingimused:

2.2.1. Pollu tn 5 kinnisasja harilik véértus on 10 000 eurot.

2.2.2. Léédne-Nigula vald on kohustatud omandatavat kinnisasja kasutama sihtotstarbeliselt,
mittesihtotstarbelise kasutamise korral on riigil oigus nduda leppetrahvi 50% vara
védrtusest selle iileandmise hetkel.

2.2.3. Kui Ladne-Nigula vald omandatud vara vdorandab voi koormab hoonestusdigusega, siis
peab ta hiivitama riigile 50% vara véartusest, mis sellel oli tema poolt omandamise hetkel.
Riik arvab hiivitise suurusest maha kohaliku omavalitsuse liksuse poolt kinnisasjale tehtud
kasulikud kulutused, kui nendega on kinnisasja oluliselt parendatud.

2.2.4. Kui Léadne-Nigula vald vdorandab riigilt tasuta saadud kinnisasja vdi seab sellele
hoonestusdiguse kohaliku omavalitsuse valitseva moju all oleva eradigusliku juriidilise
isiku kasuks, siis punkti 2.2.3 ei kohaldata, vélja arvatud juhul, kui juriidiline isik
voorandab omandatud kinnisasja vdi hoonestusdiguse vOi seab omandatud kinnisasjale
hoonestusdiguse.

2.2.5. Léédne-Nigula ~vald on  kohustatud koheselt teavitama  Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi kinnisasja vodrandamisest vOi hoonestusdigusega
koormamisest ning selgitama vélja kinnisasja vajalikkus riigile.

2.2.6. Laane-Nigula Vallavalitsus on kohustatud tasuma kinnisasja vodrandamisega seotud
kulud.

2.2.7. Lepingu tingimuste muutmine on lubatud, kui see ei kahjusta riigi kui lepingupoole huve.

2.3.  Maiirata lepingu sdlmimise ja avalikustamise korraldajaks Maa- ja Ruumiamet.

3. VAIDLUSTAMISVIIDE

Kiskkirja peale voib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtusse halduskohtumenetluse seadustiku
§-s 46 sitestatud tdhtaja jooksul.

(allkirjastatud digitaalselt)
Erkki Keldo
majandus- ja tdostusminister



